Rejowiec Fabryczny 05.08.2025 r.

WRG. 6727.103.2025

WYPIS

z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, uchwalonego
Uchwata Nr XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec
Fabryczny ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr. 54
poz. 1054 z dnia 24.03. 2004 r .
Uchwata weszla w zycie w ciagu 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Urzad Gminy Rejowiec Fabryczny informuje, ze grunty potozone w obrebie geodezyjnym
Krasne w gminie Rejowiec Fabryczny w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy przeznaczone sg:

Dziatka numer 292 — zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem ,,MR” .

Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sig:
a) zabudowa zagrodowa oznaczona na rysunku planu symbolami: MR, MR-O, MR-W :

e wysokosc zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, preferowane budynki parterowe z pod-
daszem uzytkowym,

» zaleca sie, aby nowoprojektowane budownictwo skala zabudowy oraz bryla nawiazywato do
lokalnych tradycji i regionalnych form zabudowy, stosowanie wysokich dachéw z mozliwo-
Scig lokowania uzytkowych poddaszy, z uzyciem tradycyjnych materiatéw budowlanych,

o zabudowa gospodarcza zwigzana z prowadzong dziatalno$cig rolnicza,
o zaleca sie tworzenie gospodarstw agroturystycznych,
« dopuszcza sig realizacje zabudowy rekreacyjnej,

" e 'dopuszcza sig realizacje zabudowy jednorodzinnej,

. dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych, ushug nieucigzliwych i zwigzanych z dziatalno-
Scig produkcyjna, a takze skltadéw, magazynow, hurtowni - z zachowaniem warunkéw tech-
nicznych i sanitarnych,

» na terenach oznaczonych symbolem MR-W warunki zabudowy i zagospodarowania winny
uwzgledniac zasady okreslone dla ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody zgodnie z §8
ustalen ogolnych,

o zasady podzialu na dzialki budowlane: ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej
ok. 0,15 - 0,30 ha; drogi dojazdowe - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

» na terenach oznaczonych symbolem ,,MR -O” warunki zabudowy i zagospodarowania winny
uwzgledniac zasady okreslone dla Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z §3 ustalen ogélnych,

e zwarte tereny wydzielane na ustugi, zabudowe jednorodzinng lub letniskowa nie moga prze-
kraczac powierzchni 0,5 ha dla gruntéw I -IIT klasy oraz 1,0 ha dla gruntéw IV klasy.



Komunikacja dla dziatki numer 292
06Z — droga powiatowa relacji Liszno — Gotgb — Zalesie Krasienskie - Pawldw - zbiorcza
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20 m
- szerokos¢ jezdni min. 5,5 m
- na terenach zabudowanych chodniki
- realizacja $ciezek rowerowych wzdtuz drég 03Z, 04Z, 05Z, 06Z, 09Z
- skrzyzowanie z linig kolejowa relacji Lublin — Chelm drég 06Z, 07Z, 08Z
b) linia zabudowy na terenach zabudowanych min. 12 m od krawedzi jezdni,
poza terenem zabudowanym min. 20 m od krawedzi jezdni
¢) obowigzujg ustalenia ogdlne §7.

§7

1. Zachowuje si¢ istniejacy uklad komunikacyjny, ktéry po modernizacji i rozbudowie
zapewni polaczenie komunikacyjne poszczegdlnych jednostek osadniczych z siedziba

gminy.

2. Wyznacza si¢ obszary tras komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntu
pod:

1) drogg o znaczeniu wojewodzkim - zbiorcza o symbolu ,,Z”
2) drogi o znaczeniu powiatowym - zbiorcze o symbolu ..Z”

3) drogi o znaczeniu gminnym - lokalne o symbolu ,,L”
- dojazdowe o symbolu ,,.D”

3. Dla poszczegdlnych kategorii drég obowigzuja nastgpujgce warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) przy projektowaniu i wykonywaniu drég nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
przyrodnicze oraz ograniczenie negatywnego wpltywu drég na przyrode, krajobraz,
grunty rolne i lesne w jej otoczeniu;

2) wzdluz nowo budowanych drég wprowadza si¢ koniecznos$¢ nasadzenia zieleni
izolacyjnej, jezeli warunki miejscowe na to pozwalajg (co najmniej 10 %
powierzchni powinno by¢ przeznaczone pod zielen);

3) linie zabudowy uzaleznione sg od kategorii drog;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi w
enklawach zwartej zabudowy w celu utrzymania jednolitej linii zabudowy;

5) w przypadku lokalizacji nowych obiektow na dzialkach niezabudowanych,
obowigzuje nawigzanie do linii zabudowy budynkéw w dobrym stanie technicznym
zlokalizowanych na sasiednich dziatkach, przyjmujac linie zabudowy budynku
bardziej oddalonego od krawedzi jezdni;

6) dopuszcza si¢ zmienne szerokosci pasow drogowych oraz mozliwos¢ ich poszerzenia
niesymetrycznie do osi; dobér parametréw drogi nalezy okresli¢é w oparciu o
szczegdlowa analize ksztaltowania elementdw przekroju poprzecznego drogi z
uwzglednieniem obstugi terenéw zabudowy, rzezby terenu, potrzeb dotyczacych
lokalizacji w pasie drogowym sieci uzbrojenia technicznego;

(7)) przy podzialach geodezyjnych drogi dojazdowe do pdl oraz terenéw budowlanych

" nalezy wyznaczaé o szerokosci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10 m; w
zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sig ciggi pieszo - jezdne o szerokosci min. 5.0
m;



8) na skrzyzowaniach drog klasy ,.Z” z drogami klasy ..L” lub ..D” nalezy stosowaé
narozne $cig¢cia linii rozgraniczajacych nie mniej niz 10 x 10 m, a przy istniejacej
zabudowie dopuszcza sie $cigcia nie mniejsze niz 5 X 5 m, na skrzyzowaniach drogi
klasy ..L” lub ,.D” z drogg klasy ..L” lub ..D** powinny by¢ stosowane narozne Sciecia
nie mniejsze niz 5 x S m;

9) droga w zaleznosci od potrzeb moze by¢ wyposazona w obiekty i urzadzenia obstugi
uczestnikow ruchu, do ktérych zalicza sig: zatoki postojowe, zatoki autobusowe,
petle autobusowe, place do zawracania, mijanki, przejscia dla pieszych;

10) szerokosé Sciezki rowerowej powinna wynosi¢ nie mniej niz:

- 1,5 m gdy jest ona jednokierunkowa,
- 2,0 m gdy jest ona dwukierunkowa,
- 2,5 m gdy ze $ciezki jednokierunkowej mogg korzystac piesi;

4. Tereny kolejowe (KK)
— utrzymanie terenow kolejowych w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

— budynki, budowle mogg by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od
granicy obszaru kolejowego

— drzewa i1 krzewy moga by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego.

§8

Infrastruktura techniczna

1. Zaopatrzenie w wode — z istniejgcych uje¢ wod podziemnych poprzez sieci wodociggowe,
dopuszcza sie lokalne ujecia w zabudowie rozproszonej, ustugach, przemysle.

W przypadku podtaczenia do Gminnej sieci wodociaggowej nalezy wystapi¢ do
tutejszego urzedu o wydanie warunkdéw podtaczenia oraz zawrze¢ umowe na
pobor wody.

2. Usuwanie i utylizacja $ciekéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do
istniejacych oczyszczalni $ciekéw. Dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia do
gromadzenia $ciekdw, z zapewnieniem ich oczyszczania i usuwania stosownie do
odrebnych przepiséw — w szczegolnosci dotyczy to obszarow o rozproszonej zabudowie,
skomplikowanej konfiguracji terenu, zaktadow ustugowych i przemystowych (ze wzgledu
na wysokie koszty budowy kolektorow sanitarnych i innych urzadzen).

3. Odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo do rzek i ciekéw wodnych.

4. Usuwanie nieczystosci stalych — nalezy prowadzié¢ selektywna zbidrke odpaddéw lub
podpisa¢ umowe z zaktadem komunalnym specjalizujgcym si¢ w usuwaniu i wywozie
nieczystosci stalych.

5. Zaopatrzenie w ciepto — potrzeby cieplne pokryte bedg z lokalnych zrédet ciepta,
uzyskanego ze spalania paliwa stalego, gazowego. ptynnego, badz przy wykorzystaniu
energii elektryczne;.

6. Zaopatrzenie w gaz sieciowy — w oparciu o program gazyfikacji gminy.
Szczegdtowe warunki realizacji zadan zwigzanych z doprowadzeniem gazu do

odbiorcow okresla dostawca gazu.



7. Elektroenergetyka

-Istniejgce sieci elektroenergetyczne WN, SN i nn do dalszej eksploatacji i zachowania, lokalizacja
obiektéw w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych zgodnie z warunkami okreslonymi w
PN/E-05100-1 1 PN/E-05125.

-Strefa bez zabudowy po 18 m od osi linii 110 kV.

-Linie elektroenergetyczne 110kV Biskupice, Krasnystaw, Chelm-1, Chelm-2 zapewniaja
podstawowe zasilenie w energi¢ elektryczna gminy Rejowiec Fabryczny.

Istniejacy uklad sieci 15 kV umozliwia wzajemne rezerwowanie energii liniami magistralnymi w celu
uzyskania wyzszej pewnosci zasilania odbiorcéw, magistralne linie sredniego napigcia wychodzace
z GPZ Rejowiec potaczone sg liniami wychodzacymi z innych GPZ, np. Krasnystaw, Chelm i Cycow.
Stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/04 kV przytaczone do magistralnych linii 15 kV - do
zachowania, wzrost liczby stacji transformatorowych zgodnie z programem reelektryfikacji gminy
Rejowiec Fabryczny.

Glowny Punkt Zasilajacy - stacja rozdzielczo - transformatorowa 110 kV/30/15 kV zlokalizowana
jest na terenie miasta Rejowiec Fabryczny - do zachowania.

-W  zakresie poprawy stanu technicznego sieci i urzadzen przewiduje sie inwestycje tzw.
odtworzeniowe, dotyczy to rowniez przystosowania mocy transformatoréw w istniejacych stacjach
transformatorowych 15/04 kV do aktualnego obcigzenia.

-Linie i urzadzenia elektroenergetyczne kolidujace z projektowanym zainwestowaniem - do
przebudowy na koszt inwestora w uzgodnieniu z RZE w Krasnymstawie, ktéry okresli zakres i
technologie przebudowy.

-Mozliwos¢ realizacji urzadzen elektroenergetycznych i infrastruktury technicznej (sieci
elektroenergetyczne, stacje transformatorowe), niezbednych do zasilania nowych odbiorcow - w
pasach drogowych w granicach obszaréw zainwestowania oraz na terenach rolnych i lesnych z
zachowaniem warunkow technicznych.

-Na terenach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-1, pod liniami
elektroenergetycznymi WN 110 kV, pozostawi¢ bez zalesienia pas o szerokosci min. 23,0 m, pod
liniami SN i nn - min. 9,30 m. Dopuszcza si¢ w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej
pod warunkiem utrzymania pod linig drzew nie przekraczajacych 2 m wysokosci oraz pozostawienie
wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odleglosci co najmniej 4 m od stupa.

Niniejszy wypis wydano do celow budowlanych .

Otrzymuje:
1. Droga Development Sp. z 0.0
Michat Géralski
Biltgoraj ul. Polna 34 i
23 — 400 Bitgoraj

2. ala
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